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Revista inmobiliaria y de la construccion

El sur
reconquista
Espana

Grupo Insur cumple 80 anos
promoviendo viviendas y
edificios terciarios. La empresa
sevillana tiene una cartera
patrimonial de 117.000 metros?
y de 5.000 viviendas

€ Este ejercicio tendremos
un importante crecimiento
en la cifra de negocio”

Ricardo Pumar,
idente de Grupo Insur

SIMED 2025

MALAGA convoca al SECTOR
INMOBILIARIO en noviembre

MAPIC 2025

El RETAIL se reune en
CANNES. Espana acude con
MAS DE 150 EMPRESAS

-MOCIONES

La VIVIENDA
en el ojode la
INVERSION




n EnPortada

NOVIEMBRE 2025 - Metros®

El sur reconquista Espana

Grupo Insur cumple 80 afios promoviendo viviendas y edificios terciarios.
La empresa sevillana cuenta actualmente con una cartera patrimonial de
117.000 metros? entre oficinas, hoteles y locales comerciales y con una car-
tera de 5.000 viviendas en las zonas prime de Andalucia y Madrid.

'

“Con el
volumen de
entrega que
tenemos
programado
parala
segunda
mitad de este
ejercicio,
tendremos un
importante
crecimiento
en la cifra

de negocio
respecto a
2024".

Ricardo Pumar, presidente de Grupo Insur.

Se fundé en septiembre de 1945 por tres per-
sonas. Dos empresarios, uno de ellos era
mi abuelo Prudencio Pumar y el otro se llama-
ba Luis Cobidan. El tercero era un arquitecto,
José Galnares, que era el que mds trabajaba
en Sevilla. Constituyeron una sociedad y apor-
taron capital para invertir en la compra de
suelo para promover viviendas. Una primera
operacion que no se la adjudicaron, pero de-
jaron el dinero para otra oportunidad y, salié.
Compraron todas las parcelas que van desde
Plaza de Cuba hasta el Parque de los Princi-
pes, en total 500.000 metros® edificables”.
Ricardo Pumar, presidente de Grupo Insur,
evoca con carifio y orgullo los origenes de la
compaiiia sevillana que preside y que este
ano celebra su 80° aniversario. De hecho, re-
cientemente reunian a mas de 500 persona-
lidades del mundo empresarial y politico en
un acto conmemorativo celebrado en el Real
Alcdzar de Sevilla (ver Metros® n° 361). Du-
rante toda la entrevista, Pumar no puede evi-
tar mostrar su satisfaccion por la evolucién
de la compaiia. Desde que su abuelo y sus
socios compraran aquella primera superficie
ha llovido mucho, muchas viviendas y varios
edificios no solo en Sevilla, su ciudad de ori-
gen, también en otras zonas de Andalucia y
Madrid. Actualmente la compafiia, hoy cons-
tituida en Grupo, cotiza en Bolsa. Su dltima
cotizacién en octubre situaba el precio del
cierre en 13,7 euros la accién con una capita-
lizacion de 255.765.725 euros. En los altimos

cinco afos, el precio de la misma ha ido au-
mentando, pasando de 7,7 euros en 2021, a la
altima cotizacién antes mencionada. Cuando
debut6 en Bolsa, en 1984, la accién salié a
1.000 pesetas. La firma cuenta con una car-
tera patrimonial de 117.000 metros? entre ofi-
cinas, hoteles y locales comerciales y 3.000
plazas de aparcamiento. En su actividad de
promocién, cuenta con una cartera de 5.000
viviendas en las zonas prime de Andalucia
y Madrid, y 120.385 metros? de proyectos de
promocién terciaria, de los que 50.555 me-
tros? estan en desarrollo y tres de ellos, los
proyectos de oficinas Agora y Noa en Méla-
ga; y Elever, en Madrid (Las Tablas), estan en
construccién. Recientemente han celebrado
el acto de la puesta de bandera de Noa, que
ha contado con la asistencia del alcalde de
Malaga, Francisco de la Torre.

CARTERA DE SUELO

En el plano residencial tienen actualmente
2.800 unidades en desarrollo y una cartera de
suelo para 2.200 viviendas. En terciario cuen-
tan con 50.000 metros? en desarrollo y otros
55.000 metros® en cartera, fundamentalmen-
te en Andalucia, aunque “estamos buscando
oportunidades en Madrid”, afiade el presi-
dente, y no solo. En sus planes también esta
la Comunidad Valenciana, donde reciente-
mente se han extendido. Sus previsiones
pasan por entregar este afio 700 viviendas, si

bien ya han entregado mas de 200.

Respecto a los resultados de la compaiiia, en
2024 el crecimiento ha sido notable, con un
incremento en su cifra de negocios del 55%
respecto a 2023. Asi, en 2024 la cifra de nego-
cio alcanzo los 185,8 millones de euros. Des-
glosados los ingresos, la cifra de negocio de
la actividad de promocién alcanzé los 131,5
millones de euros, con un incremento del
55,3% respecto de 2023y los ingresos de la ac-
tividad patrimonial registraron un crecimien-
to del 7% interanual hasta los 18,3 millones
de euros, seglin datos de la promotora.

RESULTADOS Y PERSPECTIVAS

Para este afo, las perspectivas de los resul-
tados que manejan son positivas. “Venimos
anunciando que el grueso del objetivo del plan
estratégico se concentra en los afos 2024 y
2025, sobre todo en este afio. En la tltima pu-
blicacion de resultados del primer semestre de
2025 hicimos referencia al volumen de entrega
que tenemos programada para entregar en
la segunda mitad del ejercicio, y ese volumen
de entrega programada pone de manifiesto el
importante crecimiento en cifra de negocio y
en el resultado que podemos tener en 2025 res-
pecto respecto a 2024”, explica el presidente.
En efecto, la compaiiia ha comunicado que
Grupo Insur ha incrementado un 39% las pre-
ventas hasta alcanzar 129,4 millones de euros
en el semestre. La cifra de negocio se sit(ia en
63,2 millones de euros, un 9,9% inferior que
el ejercicio anterior debido a los descensos
puntuales de las actividades de promocién
(-30,7%) y de gestion (-21,6%). Sin embargo,
la actividad patrimonial y de construccion re-
gistra importantes aumentos alcanzando los
9,6 v 20,2 millones de euros, respectivamen-
te. “Si bien, el importante volumen de entregas
programadas para el segundo semestre (192,0
millones de euros y 127,5 millones de euros
ajustado por el porcentaje de participacion
del Grupo en los negocios conjuntos) permite
estimar un relevante incremento de la cifra
de negocio de promocion, EBITDA y beneficio
después de impuestos de la segunda mitad del
ejercicio”, explica el presidente de la firma.

LA EVOLUCION DE GRUPO INSUR

La evoluciéon de Grupo Insur ha sido nota-
ble. Ricardo Pumar conserva y muestra con
orgullo el anuncio de prensa publicado en el
diario ABC el 12 de diciembre de 1946, anun-
ciando la ampliacién de capital que tuvieron
que hacer su abuelo y sus socios para poder

desarrollar aquellos 500.000 metros? con los
que Inmobiliaria Insur comenzaba su anda-
dura. “Como no se podia conseguir todo el ca-
pital para la compra y para poder empezar a
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desarrollar aquellos suelos, porque en aquella
época la financiacién para la promocién resi-
dencial no era como ahora, hicieron una am-
pliacion de capital normal. Buscaron a gente
que quisiera entrar y participar en ese proyec-
to de desarrollar esa bolsa de suelo, y entraron
cinco o seis socios mas. Desde el inicio, la com-
patiia ya tenia 8 o 10 socios, era plurifamiliar
y eso exigia compartir la toma de decisiones”,
evoca Ricardo Pumar retrotrayéndose a los
inicios de la compaiiia cuando su abuelo ad-
quiri6 esa bolsa de suelo. De hecho, esa seria
una de las causas por las que la inmobiliaria
saldria a cotizar a Bolsa afios mas tarde. “A la
hora de tomar decisiones hay que compartir-
las y, cuando pasaron muchos afios, 40 de la
fundacion, habia alguno de los socios que ya
tenia nietos. El numero de accionistas habia
crecido mucho y se decidié sacar la compariia
a Bolsa para que los accionistas que quisieran
pudieran salir de la empresa. Asi, en 1984, fue
la salida de la compatiia a Bolsa. Cotizaba en
el mercado de corros cuando salio, que era el
tinico mercado donde se negociaban valores,
a viva voz de los intermediarios, luego en los
afos 90 este mercado se hizo electrénico y las
tres Bolsas se interconectaron. Inmobiliaria
del Sur se quedo en el mercado tradicional
hasta que en el 2007 entramos en el mercado
electronico, y en 2015 nos metimos en el merca-
do continuo”, explica.

TRES ETAPAS CLAVE

Hay tres etapas clave en la historia de Grupo
Insur: la fundacion en 1945, la salida a Bolsa
en 1984, y la incorporacién al Mercado Con-
tinuo en 2015. ;Como ha pasado de ser una
promotora local sevillana a un grupo con pro-
yeccion nacional?

Tras la compra de aquellos emblematicos
terrenos que hoy configuran uno de los ejes
principales de la ciudad hispalense, Insur
fue desarrollando promociones y vendiendo
suelo en aportaciéon. A cambio recibian los
locales y las entreplantas de oficinas.

Asi nacia la parte patrimonial de la compa-
fiia. Su primer edificio destinado al arrenda-
miento de oficinas lo construyeron en 1985
en la Avenida de la Repiblica Argentina, de
hecho atin conservan su propiedad y esta
alquilado practicamente en su totalidad. En
1996 comprarian una bolsa de suelo urbani-
zado de 100.000 metros? junto a Puerto Ba-
nas, en la emblematica localidad malaguefna
de Marbella. “La verdadera salida de Sevilla
fue con esta operacion en Marbella, lo que hoy
se conoce como Los Naranjos de Marbella”,
explica el presidente. Precisamente en este
enclave es donde Ricardo Pumar inici6 su
andadura en Grupo Insur, con el desarrollo
de un centro comercial en esta urbanizacion.

Ricardo Pumar, presidente de Grupo Insur en la terraza del Edificio Buenos Aires (derecha),
su primera promocion de oficinas en Sevilla.

Desde 1995 hasta 2007 fueron desarrollando
diferentes promociones y también comen-
zaron otra de las lineas caracteristicas de la
compaiiia: las joint ventures. “Nos hemos aso-
ciado con entidades financieras y también con
Adif, con quien desarrollamos 350 viviendas.
Después llegé la crisis, y nosotros seguimos
desarrollando promociones a otro ritmo, pero
lo hicimos. En 2015 constituimos una alianza
con Anida para desarrollar una gran bolsa de
suelo que existia en Entreniicleos, situado en
el area metropolitana de Sevilla, junto a Dos
Hermanas. Con Anida, estuvimos durante
varios afios trabajando solo nosotros y des-
pués se fueron incorporando otras empresas
y ahora Entrenticleos es un hervidero”, relata.
En efecto, el despliegue de griias que puede
verse en Entrenticleos es notable. Alli Grupo
Insur ha iniciado recientemente dos nuevas
promociones de viviendas que se unen al to-
tal de 17 proyectos con mas de 2.200 vivien-
das que tienen en la zona.

PROMOCION RESIDENCIAL Y TERCIARIA

La compaiia divide sus areas de actividad
entre la patrimonial y 1a promocién ya sea re-
sidencial o terciaria, que representa un tercio
del total de 1a promocion, si bien estan poten-
ciando notablemente este area. “Ahora mis-
mo el valor de los activos es de 648 millones
de euros, el 51% se corresponde a la atividad
patrimonial con inversiones inmobiliarias, es
decir, al arrendamiento con 331 millones de
euros, y el resto, el 49% esta destinado a la
actividad de promocion. Este porcentaje des-
tinado a la promocion se distribuye en un 64%
para residencial y en un 36% para promocion
terciaria. Lo que tenemos invertido en estos
proyectos terciarios son 118 millones, pero
cuando estén terminados estaremos hablan-
do de 180 millones. Nuestro modelo combina
las dos actividades en un 60-40%”, explica el
presidente y afiade “tenemos pensado que el

grueso de la promocion terciaria de oficinas
sea en Madrid”. En el ambito hotelero, en
el mes de julio cerraba la venta de un hotel
I1lave en mano en Sevilla a Extendam Capital
Partners y Panoram Hotel Management. En
total, la compafiia cuenta con otros hoteles
de 4 estrellas en régimen de alquiler en el
sevillano barrio de Los Remedios (Eurostars
Guadalquivir), en el centro histérico de Cor-
doba (Eurostar Azahar) y un futuro hotel en
el barrio madrilefio de Valdebebas, alquilado
recientemente a la compaiiia irlandesa Dala-
ta Hotel Group, cuya apertura se prevé en el
primer trimestre de 2029.

PLAN ESTRATEGICO

Respecto al plan estratégico, Ricardo Pumar
avanza que “desde punto vista cuantitativo,
tendremos un crecimiento importante de la
compafiia. Estimamos que la cifra de negocio
acumulada de los préximos cinco afios sea un
35-50% superior al actual plan estratégico y
eso traducirlo en resultados. Queremos poten-
ciary diferenciar la actividad de la promocion
terciaria de la residencial”. Un ambicioso
plan para una compaiia que a lo largo de su
historia han entregado mas de 20.000 vivien-
das y de 25 edicios terciarios. “Lo tengo todo
en mi cabeza, antes no habia estos registros.
En el afio 45 no habia ordenadores”, concluye.
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Ampliacién de capital de Inmobiliaria del Sur en
1946, publicada en el diario ABC.




